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Styrelsen for Brf Norrhamnen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Historik

Brf Norrhamnen bildades av boende i fastigheten Baten 5 och Skepparen 20 under varen 2003.
Féreningen registrerades den 25 juni 2003. Sedermera delades denna, varvid en ny férening
bildades fér de boende i Skepparen 20. Fran den 5 oktober 2004 bestar Brf. Norrhamnen av
boende i Baten 5. Den 16 oktober 2004 slutférde Brf. Norrhamnen férvérvet av fastigheten
Baten 5 i Vaxholms kommun fran séljaren JM AB, 1,5 ar efter det ursprungliga bildandet. Den
totala anskaffningskostnaden uppgick till 18875825 kronor. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattforening).

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i
tiden. Upplatelsen kan aven avse mark.

Ekonomisk Grundsyn

| samband med regeléndringar (K2-K3) fér hur bostadsréttsforeningar far hantera avskrivningar
pa sina fastigheter aktualiserades fragan om hur man skall analysera en bostadsrattsférenings
resultat. Orsaken till detta &r att avskrivningar har sa stor paverkan pa resultatet i en
bostadsrattsférening. Kassaflodesanalys &r ett mer passande sétt att bedéma féreningens
ekonomiska resultat. Kassaflode &r en metod som bortser fran avskrivningar. Vilket ger en god
indikation om féreningens tillstand.

Till skillnad fran de flesta féretag &r inte bostadsrattféreningens verksamhet vinstdrivande utan
dess uppgift &r att forvalta fastigheten och foreningen pa basta satt. Syftet &r pa sikt oka det
totala vardet av bostadsrattsforeningen och dérmed de enskilda bostiaderna.

For en bostadsrattsférening precis som for féretag &r det viktigt att ha en ekonomi i balans. Ett
positivt kassafléde innebér att féreningen har méjlighet att spara till framtida underhall,
amortera eller sénka sina avgifter. Ett negativt kassafléde innebar att féreningen troligen
behdver 6ka sina manadsavgifter eller i framtiden lana till kommande underhall. Eller en
kombination.

Féreningen har sitt s&te i Stockholms l4n, Vaxholms kommun.
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Styrelsen och 6vriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter

Per-Ove Ejheden Ordférande
Susanne Karlsson Ledamot
Sara Forell Ledamot
Mikael Ivan Ledamot

Fram till arsstimman 2024-05-02
bestod styrelsen av: ‘

Tommy Welander Ordférande
Mikael Ivan Ledamot
Susanne Karlsson Ledamot
Per-Ove Ejheden Ledamot
Styrelsesuppleanter

Jennifer Eerola Fors

Fram till arsstimman 2024-05-02
var valda suppleanter:

Sara Forell

Sammantraden

Ordinarie stdmma holls den 2 maj 2024.

Under rékenskapsaret har styrelsen haft 12 protokollférda méten

Ordinarie revisorer

Sylvia Ceamanos Sonora Revision AB
Per Hégberg Intern revisor
Beatrice Fejde Sonora Revision AB
Valberedning

Eva Hoégberg (sammankallande)

Hans-Ake Jansson

Fastigheten
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Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
2026
2026

Valda t.o.m. arsstimman
2024
2024
2025
2025

Valda t.o.m. arsstimman
2025

Valda t.o.m. arsstimman
2024

Valda t.o.m. arsstéimman

2025 avgatt pga personliga skal

2025
2025 pa extra arsméte

Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Baten 5 i Vaxholm.
Markareal fér tomten uppgar till 1963 kvadratmeter. Lagenhetsytorna uppgar till 1352
kvadratsmeter. Byggnaderna, som ursprungligen uppférdes 1981, innehaller totalt 13

bostadslagenheter.

Forsédkring

Fastigheten &r fullvdrdes férsakrad via bostadsratternas fastighetsférsékring, hanterad av

Soderberg&Partners Insurance Consulting AB.
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Fastighetslan och taxeringsvirde

Per 2024-12-31 hade féreningen laneskulder pd sammanlagt 8.815.938 kronor. Féreningens
laneskulder med bl.a. uppgifter om rantesatser, framtida tidpunkt fér rénteandring och
omlaggning av lan m.m. redovisas i noter till resultat- och balansrakningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgar till 30.000.000 kronor férdelat enligt

féljande:

Byggnad 17.400.000
Mark 12.600.000
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under verksamhetsperioden handlagts av
Vaxholms Bokféringsbyra AB, org.nr 556442-6384

Ovriga huvudleverantérer till féreningen ar:
Vaxholms Vérmeservice AB, Bild AT se AB, E-on, Roslagsvatten AB (vatten & hushallssopor).

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under aret har férvaltningsavtalet med Nabo sagts upp och upphér per 20241231.

Féreningens revisor Sylvia Ceamanos som var vald fram till arsstdmma 2025 har av personliga
skél avsagt sig uppdraget. Beatrice Fejde som ocksa &r auktoriserad revisor och jobbar pa
Sonora Revision samma revisionsbyra som Sylvia har accepterat att ta éver uppdraget och blev
vald pa extra arsstamma.

Medlemsinformation
Féreningen har per 2024-12-31 totalt 25 medlemmar, 2023-12-31 var medlemsantalet 25.

Overlatelser
Under rédkenskapsaret har 0 (0) bostadsratter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 915 914 941 899 834
Resultat fére avskrivningar 404 488 401 493 502
Resultat efter finansiella poster -185 -72 -154 -1 590 -53
Soliditet (%) 59,0 59,3 56,7 56,6 66,4
Arsavgift per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 597 597 597 584 543

Skuldséattning per kvm
upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 6 521 6 565 7 349 7 393 3410
Sparande per kvm (kr/kvm) 217 270 322 343 294
Rantekénslighet (%) 10,9 11,0 12,3 12,7 6,3
Energikostnad per kvm

(kr/kvm) 127 92 89 87 82
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Resultat efter avskrivningar 1 86 -1 -1 459 86
Resultat efter avskrivningar 1 86 -1 -1 459 86

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Fériandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid
arets ingang 14 984 825
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang 14 984 825

Upplatelse-
avgift

2 155 541

2 155 541

Fond for
yttre

underhall

716 169

90 000

806 169

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avséttning till yttre underhallsfond enl.stadgar

i ny rakning éverféres

Balanserat
resultat

-4 677 457

-162 126

-4 839 583

-4 839 584
-185 269
-5 024 853

90 000
-5 114 853
-5 024 853

Arets
resultat

-72 126

72126
-185 269

-185 269
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Totalt

13 106 952

0
-185 269

12 921 683

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdkning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rérelsens kostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 915 173

1 000
916 173

3 -512 517

-402 777
-915 294
879

45 659
-231 807
-186 148
-185 269

-185 269

-185 269
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2023-01-01
-2023-12-31

914 173
0
914 173

-425 850

-402 777
-828 627
85 546

20 905
-178 577
-157 672

-72126

-72126

-72 126
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och vattenfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

19 819 518
19 819 518

19 819 518

5 342
11 041
21 547
37 930

2 036 497
2074 427

21 893 945
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2023-12-31

20 222 295
20 222 295

20 222 295

34 963
10 761
33740
79 464

1796 702
1 876 166

22 098 461



Brf Norrhamnen 7(13)
Org.nr 769609-7380

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 984 825 14 984 825

Uppatelseavgifter 2 155 541 2 155 541

Fond for yttre underhall 806 169 716 169
17 946 535 17 856 535

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 839 584 -4 677 457

Arets resultat -185 269 -72 126
-5 024 853 -4 749 583

Summa eget kapital 12 921 682 13 106 952

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 4 467 500 4 587 500

Summa langfristiga skulder 4 467 500 4 587 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 348 438 4 288 438

Leverantérsskulder 506 519

Ovriga skulder 1280 1786

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 154 539 113 266

Summa kortfristiga skulder 4504 763 4 404 009

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 21 893 945 22 098 461
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-185 269
402 777
-425

217 083

29 621
11 832
-13

41 271
299 794

-60 000
-60 000
239794

1796 702
2036 496
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2023-01-01
-2023-12-31

-72 126
402 777
-594

330 057

1795
-15172
-6 778
-12 708
297 194

-1 060 000
-1 060 000
-762 806

2 559 509
1796 703
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfoért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras foreningen och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition

enligt féreningens stadgar.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvédrde.

Komponentindelning

Materiella anl&ggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar
betydande och né&r komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsréttsférening). Intakter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intdkterna. Intékter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat ékat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réantekanslighet (%)
Féreningens rénteb&rande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter

upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intakter och kostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-01-01

-2024-12-31

Arsavgifter bostader 807 732
Vatten 107 441
915173
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2023-01-01
-2023-12-31

807 732
106 441
914173

| arsavgiften ingar inte vatten utan det faktureras separat baserat pa faktisk faktura.

| arsavgiften ingar inte el eller vérme.

Not 3 Specifikation dvriga kostnader

2024-01-01

-2024-12-31

Fastighet 76 394
Tradgard 11744
Trivsel och sakerhet 1022
El 5 368
Vatten och avlopp 166 035
Avfallshantering 35736
Foérsakringskostnader 50 364
Kabel-TV 0
Fastighetsskatt 21190
Revisionsarvode extern revisor 21000
Bankkostnader 3 591
Serviceavgift till branschorganisation 4 240
Ek.férvaltning grundavtal 25 000
Ek.férvaltning utbver avtal 8 031
Fastighetsforvaltning grundavtal 71 967
Kostnader for styrelseméten 8 400
Ovriga kostnader 2435
512 517

2023-01-01
-2023-12-31

34 090
14 261
500

6 751
118 052
31195
45 505
11 344
20 657
16 199
4 086

4 240
25 000
8 766
69 980
12789
2435
425 850
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Not 4 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Séderberg&Partner / férsékring
Bostadsratterna

Nabo

Oren

Not 6 Villkor for skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB 4,10% 2025-07-02
Stadshypotek AB 1,00% 2026-12-01
SBAB 1,22% 2026-03-13
SBAB 4,11% 2025-01-02

Kortfristig del av langfristiga skulder

2024-12-31

24 517 538
24 517 538

-4 295 243
-402 777
-4 698 020

19 819 518

17 400 000
12 600 000
30 000 000

15 204 368
4615 150
19 819 518

2024-12-31

17 306
4 240

1
21 547

2024-12-31

2488 438
2122 500
2405 000
1 800 000
-4 348 438
4 467 500
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2023-12-31

24 517 538
24 517 538

-3 892 466
-402 777
-4 295 243

20 222 295
17 400 000
12 600 000
30 000 000
15 606 145

4 616 150
20 222 295

2023-12-31

15748

17 992

33 740

2023-12-31

2488 438
2122 500
2 465 000
1 800 000
-4 288 438
4 587 500

De lan som har villkorsandringsdag under 2025 har redovisats som kortfristiga men
finansieringen &r langsiktig och styrelsens bedémning &r att Ianen kommer att férldngas vid

forfall. Planerad amortering 60.000kr
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Upplupna réantekostnader 25790
Ovriga upplupna kostnader 66 987
Férutbetalda avgifter 61 761
Oresutj 1
154 539
Not 8 Stéllda sédkerheter
2024-12-31
Sikerheter stéllda fér 1an
Fastighetsinteckning 11 143 000
11 143 000

Foreningen innehar 8.639.000kr (8.639.000kr) i eget forvar.
Pantbrev totalt 19.782.000kr (19.782.000kr)

Vaxholm 2025-04-24

N T

eden Mikael Ivan

T F
Per-Ove
Ordférande

_ = Y2
.~ Susanne Karlsson l_/ Sara Foréll

Var revisionsberattelse har lamnats oot L1 mqi Loty
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2023-12-31
7 839

49 216

56 211

113 266

2023-12-31

11 143 000
11 143 000

Per Hégberg Beatrice Fejde

Revisor

Auktoriserad revisor —
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Norrhamnen
Org.nr 769609-7380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Norrhamnen fr rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregéende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens fsrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptsicka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Norrhamnen, Org.or 769609-7380
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldémnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Norrhamnen for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokfSringen, medelsfSrvaltningen och fireningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka édtgiirder eller fSrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella bedSmning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana tgérder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fireningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den L | Mnj Lots

- R

Beatrice Fejde - Per H('ggberg
Auktoriserad revisor - Fortroendevald revisor
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